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PODZIAL. NIERUCHOMOSCI

PODSTAWA PRAWNA:

= Dzial IIT Rozdzial 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.
U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603 ze zm.).

» Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 07 grudnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
dokonywania podziatéw nieruchomosci (Dz. U. z 2004r. Nr 268, poz. 2663).

» Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz. 1071 ze
zmian.).

OPIS PROCEDURY, WYMAGANE DOKUMENTY:

Wydanie decyzji zatwierdzajacej podzial nieruchomosci nastepuje na wniosek wtasciciela lub
wspotwtascicieli nieruchomosci. Podziatu nieruchomosci dokonuje sie na podstawie decyzji Wéjta
wydawanej na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przepisow
szczegolnych, a w sytuacji braku planu miejscowego na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania przestrzennego wydanej w trybie przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Podzial nieruchomosci moze nastapic takze niezaleznie od
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tj. w przypadkach wyliczonych w art.
95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

W zwigzku z powyzszym wyrdznia sie:
- POSTEPOWANIE DWUETAPOWE
- POSTEPOWANIE JEDNOETAPOWE

POSTEPOWANIE DWUETAPOWE:

I etap postepowania

Na obszarze obhjetym planem zagospodarowania przestrzennego: wystapienie o wydanie opinii w
sprawie zgodnosci wstepnego projektu podziatu z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Do wniosku o podzial nalezy dotgczy¢:

» aktualne dokumenty stwierdzajace tytut prawny do nieruchomosci

» aktualny wypis z rejestru gruntow (nie straszy niz 3 miesiace),

» aktualna kopie mapy ewidencyjnej (nie straszy niz 3 miesiace),

= wstepny projekt podziatu, (przedstawiony na kopii mapy zasadniczej - w przypadku jej braku -
na kopii mapy katastralnej),

» jezeli dokonanie podziatu spowoduje konieczno$¢ wykonania nowego zjazdu z drogi publicznej,
nalezy dolgczy¢ zgode zarzadcy drogi na wykonanie zjazdu,

= w przypadku podziatu nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow nalezy dotaczy¢
pozwolenie wojewodzkiego konserwatora zabytkow, o ktérym mowa w art. 36 ust.1 ustawy z
dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

Na obszarach o braku planu zagospodarowania przestrzennego istnieje mozliwos¢ wystapienia o
stwierdzenie zgodnosci wstepnego projektu podziatu nieruchomosci z obowiazujaca (ostateczna)
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decyzja o warunkach zabudowy lub wystapienia o stwierdzenie zgodnosci wstepnego projektu
podzialu nieruchomosci z przepisami odrebnymi. W tym wypadku oprocz w/w dokumentéw nalezy
dolaczy¢:

- kopie ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy.

W przypadku podziatu nieruchomosci zabudowanej, gdy proponowany podziat powodowatby réwniez
podzial budynku, moze on sie odby¢ wzdtuz pionowych plaszczyzn, ktore tworzone sg przez Sciany
oddzielenia przeciwpozarowego usytuowane na catej wysokosci budynku, a w budynkach nie
posiadajacych $cian oddzielenia przeciwpozarowego - wzdtuz pionowych ptaszczyzn utworzonych
przez sciany usytuowane na catej wysokosci budynku, wyraznie dzielace budynek na dwie odrebnie
funkcjonujace czesci. W tym przypadku do wniosku nalezy dotaczy¢ rzuty poszczegdlnych
kondygnacji budynku przedstawiajace projektowany odcinek granicy wewnatrz budynku lub
stosowne zaswiadczenie potwierdzajace istnienie (w linii projektowanej granicy) sciany o ktorej
mowa wyzej.

IT etap postepowania

Uzyskanie pozytywnej opinii o zgodnosci wstepnego projektu podziatu nieruchomosci z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego badz o zgodnosci wstepnego projektu podziatu
nieruchomosci z warunkami okreslonymi w decyzji o warunkach zabudowy, upowaznia do
wystapienia o wydanie decyzji zatwierdzajacej podziat nieruchomosci.

Wystapienie o wydanie decyzji zatwierdzajacej podzial nieruchomosci. Do wniosku nalezy dotaczy¢:

» protokdt z przyjecia granic nieruchomosci,

» wykaz zmian gruntowych,

» wykaz synchronizacyjny (w przypadku rozbieznosci pomiedzy oznaczeniem nieruchomosci w
ksiedze wieczystej i rejestrze gruntow),

= mape z projektem podziatu.

Dokumenty te powinny by¢ przyjete w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Kolbuszowe;j.

POSTEPOWANIE JEDNOETAPOWE:
(nie wymagajace opiniowania wstepnego projektu podziatu nieruchomosci)

Do wniosku o podzial nalezy dolaczy¢:

» aktualne dokumenty stwierdzajace tytut prawny do nieruchomosci,

» aktualny wypis z rejestru gruntdw (nie straszy niz 3 miesiace),

» aktualna kopie mapy ewidencyjnej (nie straszy niz 3 miesiace),

» protokét z przyjecia granic nieruchomosci,

= wykaz zmian gruntowych,

» wykaz synchronizacyjny (jezeli oznaczenie dziatek w rejestrze gruntow jest inne niz w ksiedze
wieczystej),

* mape z projektem podziatu.

Dokumenty te powinny by¢ przyjete w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Kolbuszowe;j.

TERMIN ZALATWIENIA SPRAWY:

» Bez zbednej zwtoki. Zgodnie z terminami okreslonymi w Kodeksie postepowania
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administracyjnego.

= Zgodnie z art. 35 § 5 Kodeksu postepowania administracyjnego do terminéw zalatwienia
sprawy nie wlicza sie terminéw przewidzianych w przepisach prawa dla dokonania okreslonych
czynnosci, okresOw zawieszenia postepowania oraz okresow opdznien spowodowanych z winy
strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

INNE INFORMACJE:

» Podziat nieruchomosci polegajacej na wydzieleniu wchodzacych w jej sktad dziatek gruntu,
odrebnie oznaczonych w katastrze nieruchomosci, nie wymaga wydania decyzji
zatwierdzajacej podziat.

= Podziat dokonywany jest na wniosek i koszt osoby, ktéra ma w tym interes prawny.

= Jezeli nieruchomos¢ jest przedmiotem wspotwtasnosci lub wspoétuzytkowania wieczystego,
podzialu mozna dokona¢ na wniosek wszystkich wspdtwiascicieli albo wspotuzytkownikow
wieczystych.

» Ostateczna decyzja zatwierdzajaca podziat stanowi podstawe do dokonanie wpiséw w ksiedze
wieczystej oraz w katastrze nieruchomosci.

= Strona dzialajaca przez pelnomocnika winna przedtozy¢ do wniosku stosowne pelnomocnictwo.

= Zgodnie z art. 41 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego strony postepowania oraz ich
przedstawiciele i pelnomocnicy maja obowigzek zawiadomi¢ organ administracji publicznej o
kazdej zmianie swojego adresu.

REFERAT ODPOWIEDZIALNY:

» postanowienie opiniujace - pokoj nr 12, stanowisko d/s gospodarki przestrzennej, tel. 17
2270412, email: budownictwo@gmina.niwiska.pl

= decyzja zatwierdzajgca podzial nieruchomosci - pokdj nr 18, stanowisko d/s nieruchomosci,
tel.: 17 2270418, email: a.zygmunt@gmina.niwiska.pl

OPLATY SKARBOWE:

Nie podlega optacie skarbowe;j.

TRYB ODWOLAWCZY:

Zazalenie i odwotanie wnosi sie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Tarnobrzegu, za
posrednictwem Wojta Gminy Niwiska, ktory wydat postanowienie lub decyzje.

Zazalenie wnosi sie w terminie 7 dni od daty doreczenia postanowienia stronie.

Odwotanie wnosi sie w terminie 14 dni od daty doreczenia decyzji stronie.
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