Plan ogodlny w pytaniach i odpowiedziach

ZADAWANE PYTANIA
Dlaczego sporzadzany jest plan ogdlny?

Plan ogélny bedzie nowym dokumentem, tworzonym w wyniku zmiany przepisow ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiana przepisow
ma na celu poprawe funkcjonowania systemu planowania przestrzennego, a W konsekwencji
zapobieganie chaotycznemu rozwojowi zabudowy. Sporzadzenie planu ogdlnego jest

obowigzkowe dla wszystkich gmin w Polsce.

Kiedy zostanie uchwalony plan ogélny?

Zgodnie z przepisami, plan ogolny powinien zosta¢ uchwalony do 31 grudnia 2025 roku.
Do kiedy studium bedzie wazne?

Studium zachowuje moc do dnia wejécia w zycie planu ogdlnego, jednak nie dtuzej niz do dnia

31 grudnia 2025 r.
Czy po uchwaleniu planu ogdlnego nadal beda obowigzywa¢ miejscowe plany?

Tak. Obowigzujace plany miejscowe zachowuja moc. Po wejsciu w zycie planu ogdlnego
gminy nowe miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bgdg opracowywane na jego

podstawie.

Co si¢ stanie jesli gmina nie uchwali Planu Ogolnego w wyznaczonym czasie (do konca

2025 1.)?

Jesli do konca 2025 roku nie wejdzie w zycie plan ogdlny gminy, od 1 stycznia 2026 roku
uchwalanie nowych planéw miejscowych oraz wydawanie decyzji o warunkach zabudowy

I zagospodarowania terenu bedzie wstrzymane, do momentu przyjecia planu ogdlnego.

Czy mozna uchwali¢ plan miejscowy na podstawie ustalen obowigzujgcego studium,

zanim gmina przyjmie plan ogdlny?



Tak, przed wejSciem w zycie planu ogdlnego, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego opracowuje si¢ iuchwala nie naruszajgc ustalen studium uwarunkowan

i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.

Czy przystapienie do sporzadzenia planu ogolnego blokuje mozliwos¢ uchwalania planow

miejscowych?

Nie, przystgpienie do sporzadzenia planu ogoélnego nie skutkuje wstrzymaniem prac
zwigzanych ze sporzadzaniem iuchwalaniem miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.
Co ile l1at bedzie aktualizowany plan ogélny?

Ustawa nie okresla terminu aktualizacji planu ogoélnego. Bedzie on wazny do czasu jego

zmiany.
Kto moze zlozy¢ wniosek do planu ogdlnego?

Przed opracowaniem projektu planu ogodlnego zbierane s3 wnioski, ktore zostang
przeanalizowane i w miar¢ mozliwosci uwzglednione w projekcie. Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zapewnia udzial lokalnej spotecznosci w przygotowaniu
aktow planowania przestrzennego i ma na celu poznanie potrzeb, stanowisk i pomystow 0sob
zainteresowanych polityka przestrzenng gminy. Podmiotami uprawnionymi do zglaszania
wnioskow sg w szczegolnosci mieszkancy oraz inne osoby i podmioty: osoby fizyczne, osoby
prawne, jednostki organizacyjne niebedace osobami prawnymi, jednostki samorzadu
terytorialnego i ich jednostki organizacyjne, organy wladzy publicznej, jednostki pomocnicze
gminy oraz organy doradcze i konsultacyjne gminy. Wniosek lub uwage do planu ogdlnego

moze zlozy¢ kazdy zainteresowany.
Zlozylem wniosek/uwage i nie dostalem odpowiedzi — dlaczego?

Procedura planistyczna nie przewiduje mozliwosci odpowiadania na wnioski i uwagi.
Rozpatrzenie ztozonych wnioskow i uwag odbywa si¢ poprzez rozstrzygnigcie Wojta, ktore
bedzie zamieszczane na danym etapie prac na stronie internetowej oraz w Biuletynie Informacji

Publicznej.



Czy plan ogolny zastapi studium?

Tak, plan og6lny zastapi studium. Bedzie to nowy dokument opracowywany dla terenu Gminy,
ktorego ustalenia bedg wigzace dla planow miejscowych, jak rowniez dla decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu.

Czym si¢ rozni plan ogolny od studium?

Dokumenty maja podobng podstawe bo bazuja na lokalnych uwarunkowaniach oraz analizach.
Gtowng roznicg jest inna struktura 1 szczegotowos¢ dokumentow. Plan ogdlny gminy bedzie
aktem prawa miejscowego natomiast studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego stanowi jedynie Kierunki polityki przestrzennej gminy.
Zagadnienia, ktore do tej pory byly okreslone w studium, zgodnie z nowymi przepisami majg
by¢ zawarte w dwoch dokumentach: planie ogolnym — W zakresie ustalenia stref
planistycznych oraz w strategii rozwoju gminy — w zakresie ustalen strategicznych

i kierunkowych.

Czy tereny przeznaczone pod zabudowe w studium, w planie ogoélnym rowniez beda

przeznaczone pod zabudowe?

Plan Ogo6lny Gminy moze r6zni¢ si¢ od studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego pod wzgledem zasiegu terenow przeznaczonych pod zabudowe. W przypadku
terenéw zabudowy mieszkaniowej przepisy Scisle okreslaja zasady ich wyznaczania oraz

uzalezniajg ich zasieg m.in. od prognoz demograficznych.

Czy plan ogolny zastapi plany miejscowe?

Nie. Plan og6lny 1 plan miejscowy to réozne dokumenty planistyczne, ktore beda funkcjonowaty
rownolegle. Plan ogdélny gminy bedzie dokumentem tworzonym dla calej gminy, bedzie
wskazywat katalog funkcji dla poszczegolnych terenow oraz wskazniki zagospodarowania.
Plan miejscowy jest dokumentem bardziej szczegblowym, zawierajagcym ustalenia dotyczace

m.in.: linii zabudowy, linii rozgraniczajacych, ksztalttowania przestrzeni publicznych.



Czy ustalenia planu ogélnego mogg rézni¢ si¢ od ustalen obowiazujacego planu

miejscowego W zakresie przeznaczenia terenu?

Tak, przy czym uchwalenie planu ogolnego nie spowoduje automatycznej zmiany planéw
miejscowych. Przeznaczenie terenu ustalone w planie miejscowym bedzie obowigzywato do

czasu zmiany tego planu miejscowego.

Czy przy opracowywaniu planu ogolnego beda wziete pod uwage wydane decyzje

o warunkach zabudowy i zagospodarowania?

Przepisy nie przewiduja wymogu uwzglgdniania wydanych decyzji o warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu w planie ogélnym. Jednak wydane decyzji o warunkach zabudowy

i zagospodarowaniu terenu zachowaja moc.
Czy decyzje 0 warunkach zabudowy beda musialy by¢ zgodne z Planem ogolnym?

Tak, decyzje beda musiaty by¢ zgodne z planem og6lnym gminy. Odmiennie niz obecnie, gdzie
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie muszg by¢ zgodne

Z obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Czy moge wystapi¢ o decyzje o warunkach zabudowy podczas opracowywania planu

ogolnego?

Tak, do momentu wejscia w zycie ustalen planu ogdlnego, decyzje o warunkach zabudowy

I zagospodarowania terenu bedg wydawane na dotychczasowych zasadach.

Czy moge wystapi¢ o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu po

wejsciu w zycie planu ogolnego?

Tak, ale decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu bedg wydawane jedynie
na obszarze uzupehienia zabudowy wskazanym w planie ogolnym. Decyzje te beda musialy
by¢ zgodne z planem ogolnym w zakresie funkcji zabudowy oraz parametrow i wskaznikow
urbanistycznych. Decyzje, ktore stang si¢ prawomocne po wejsciu w zycie planu ogolnego beda

terminowe, tzn. wazne przez 5 lat od daty kiedy stang si¢ prawomocne.

Zapraszamy do czynnego udzialu w pracach planistycznych przy tworzeniu planu

ogolnego.



